Lõpliku pakkumuse esitamine, menetlemine ja hindamine
1. Menetluse käik
1.1 Menetlus algab avaliku konkursi toimumise teate avaldamisega Viljandi linnavalitsuse kodulehel www.viljandi.ee.
1.2 Menetlus viiakse läbi kolmes etapis:
· I Etapp ehk esialgsete pakkumuste faas – kontrollitakse esitatud pakkumuste vastavust tingimustele. Komisjon võib valikust kõrvaldada pakkumused, mis olulisel määral ei vasta kehtestatud tingimustele
· II Etapp ehk läbirääkimiste faas – Komisjon tutvub pakutud objektidega füüsiliselt ning peab pakkujatega läbirääkimisi, et oleks võimalik eesmärk saavutada. Läbirääkimistel võidakse käsitleda ka vara puudutavaid ümber- ja juurdeehitusi, potentsiaalset üürihinna kujunemist ja muid lepingu tingimusi. Pakkuja võib läbirääkimiste jooksul esitada ka enda ettepanekud tingimuste ja lahenduste muutmiseks. Läbirääkimised on konfidentsiaalsed ja võivad toimuda seni, kuni on saavutatud sobilik lahendus või osapooled otsustavad need lõpetada.

OBJEKTIDEGA TUTVUMINE ON KOHUSTUSLIK
[bookmark: _GoBack]Pärast I etappi (esialgsete pakkumuste esitamine) tutvub komisjon pakutud objektidega järgnevatel aegadel:

23.04.2026 kell 09:00 – 16:00
24.04.2026 kell 09:00 – 16:00

Täpne aeg lepitakse pakkujatega kokku.


· III Etapp ehk lõplike pakkumuste esitamine – Pakkujad esitavad läbirääkimiste tulemusena kokku lepitud tingimustele vastava pakkumuse ja konkursi korraldaja valib välja eduka pakkumuse.
2. Pakkumus 
2.1 Menetluse kolmandas etapis esitada Pakkujal tingimustele kohane pakkumus
2.1.1. Üürimakse on lõplik tasu Üüripinna kasutamise eest ühes kalendrikuus (esitatakse koos käibemaksuga. Kui Üürimaksele käibemaksu ei lisandu, tuleb see pakkumuses selgelt välja kirjutada); 
2.1.2. Üürimakse peab sisaldama kõiki Tingimustes, sh Lepingu projektis  sätestatud Üürileandja kohustuste täitmisega seotud kulusid; 
2.1.3. Üürimakse ei sisalda elektrienergia, vee ja kanalisatsiooni, jäätmekäitluse, side ning soojuse kulusid;
2.1.4. Hoone teiste omanike/üürnikega ühiskasutuses olevad ruumide (trepikoda, üldfuajee, koridorid jms) elektrienergia tarbimise eest tasumisel lähtutakse proportsionaalsuse põhimõttest. 
2.2. Pakkumuse koosseisus esitada järgmised materjalid: 
2.2.1. Sätestatud pakkuja nõuetele vastavuse tõendused; 
2.2.2. Hoone ja krundi joonised, kuhu Üüripinda planeeritakse, vähemalt asendiplaani ja korruste plaanide mahus, näidates hoones ära Üüripinna asukoha; 
2.2.3 Ruumiprogrammi täitmiseks vajalik eskiislahendus koos kirjeldusega. Eskiisile tuleb lisada eksplikatsioon, kust on näha ruumide pindalad ja paiknemine hoones. Komisjonil peab esitatavast eskiisist lähtuvalt olema võimalik hinnata, kas Üürnikule vajalikku ruumiprogrammi on võimalik pakutavale Üüripinnale rajada; 
2.2.4. Üüripinna tehnilistele nõuetele vastavuse kirjeldus (nii olemasoleva olukorra kui ka planeeritava taseme kirjeldus); 
2.2.5. Üüripinna kommunaalkulude eeldatav kalkulatsioon soojus- ja elektrienergia põhiselt. Konkursi korraldaja rõhutab selguse huvides, et tema eesmärk on võimalikult väikesed kommunaalkulud (elekter, soojusenergia, vesi jne), seepärast kirjeldada pakkumuses kõiki selle sisulisi planeeritavaid lahendusi nii üldehituslikult kui ka tehnosüsteemidest lähtuvalt; 
2.2.6. Üüripinna Tingimustele vastavaks viimise ajakava; 
2.2.7. Hoones paiknevate teiste ruumide kasutajate nimekiri, kui Üüripinda pakutakse hoones, mis on täna terviklikult või osaliselt üürilepingutega või teiste kasutajatega koormatud. 
2.2.8. Pakkuja kinnitus, et:
 Tingimused ja muud Konkursiga seonduvad tegevused on pakkujale üheselt arusaadavad ja ta aktsepteerib neid täielikult; 
 Pakkuja on saanud Konkursi korraldajalt kogu vajaliku informatsiooni pakkumuse ettevalmistamiseks; 
 Pakkuja nõustub esitatud Tingimustel sõlmima Lepingut juhul, kui ta kinnitatakse Konkursi võitjaks. 
2.2.9. Juhul, kui Üüripind ei vasta pakkumuse esitamise ajal Tingimustes toodud ühele või mitmele tingimusele, siis tuleb need mittevastavused kokkuvõtvalt kirjeldada pakkumuse koosseisus märkuste jaotuses ja seda võetakse arvesse üüripakkumise hindamisel.
2.3. Pakkuja võib pakkumuse koosseisus esitada muid nimetamata Üüripinda iseloomustavaid või kirjeldavaid andmeid, dokumente ja illustreerivaid materjale, mida Konkursi korraldaja saab kasutada pakkumuse Tingimustele vastavuse otsuse tegemiseks ja pakkumuse hindamiseks. 
2.4. Juhul, kui pakkuja soovib koos Üüripinnaga Üürniku kasutusse anda ka sisustusinventari, siis tuleb sellekohane informatsioon pakkumuse koosseisus eraldi välja tuua, esitada inventari koosseis, kirjeldus ja selle kasutamise tingimused. 
2.5. Pakkumine peab olema allkirjastatud selleks vastavat õigust omava isiku poolt. Pakkumuse koosseisus esitada volikiri juhul, kui pakkumust allkirjastaval isikul puudub seadusjärgselt juriidilise isiku esindamise õigus. 
2.6. Pakkumuse koosseisu kuuluvad esildis jm materjalid (dokumendid, tõendused, kirjeldused jmt) tuleb esitada paberkandjal välja trükituna. 
2.7. Konkursi korraldaja ei hüvita pakkumuse ettevalmistamise, koostamise ja esitamisega seotud kulusid. 
3. Pakkumuse esitamine
3.1. Pakkumus tuleb esitada Konkursi korraldajale aadressile Johan Laidoneri plats 5, Viljandi.
3.2. Pakkumuse võib esitada postiga, kuller- või käsipostiga. 
3.3. Pakkumuste esitamise tähtpäev on 12.05.2026 kell 10:00, st et nimetatud kuupäevaks ja kellaajaks peab pakkumus olema laekunud Konkursi korraldajale. 
3.4. Pakkumus peab olema suletud kinnisesse ümbrikku ja märgistatud kirjega „VANT. Konkurss. Mitte avada enne 12.05.2026 kella 10:05“.
4. Pakkumuste avamine 
4.1. Pakkumused avatakse Viljandi Linnavalitsuse Johan Laidoneri plats 5 asuvas hoones ruumis nr 9 12.05.2026 kell 10:05. 
4.2. Mittetähtaegselt laekunud pakkumused Konkursil ei osale. 
4.3. Pakkujate esindajatel on õigus osaleda pakkumuste avamisel. 
4.4. Pakkumuste avamise kohta koostatakse protokoll, kus fikseeritakse pakkuja nimi, üüripinna aadress ja üürimakse kalendrikuus.
4.5. Pakkumuste avamise protokoll väljastatakse pakkujatele 2 tööpäeva jooksul pakkumuste avamisest arvates.
5. Pakkumuste vastavus 
5.1. Enne pakkumuste vastavuste hindamist kontrollib komisjon pakkujate vastavust sätestatud nõuetele. Komisjonil on õigus nõuetele mittevastava pakkuja pakkumus tagasi lükata. 
5.2. Pakkumuste vastavuse hindamisel on komisjonil õigus nõuda pakkujatelt täiendavat informatsiooni pakkumustes esitatud teabe selgitamiseks, täpsustamiseks ja piiritlemiseks. 
5.3. Konkursi komisjonil on õigus otsustada, milliste pakkumuses esinevate puuduste korral on pakkujal siiski õigus konkursil osaleda. 
5.4. Tingimustele mittevastava pakkumuse kohta fikseeritakse mittevastavuse asjaolud Komisjoni tööprotokollis, samuti fikseeritakse protokollis otsus pakkumuse tagasilükkamise kohta. 
5.5. Pakkujatele, kelle isiklik olukord või kelle pakkumus ei vasta sätestatud tingimustele, teatab Konkursi korraldajale mittevastavuse asjaolud kirjalikult peale vastava otsuse tegemist.
6. Pakkumuste hindamine 
6.1. Pakkumusi hinnatakse neis sisalduva teabe alusel. 
6.1.1. Komisjon hindab pakkumuste vastavust esitatud tingimustele ja koostab pakkumuste hindamise kohta protokolli. Komisjonil on õigus nõuda pakkujatelt täiendavat informatsiooni pakkumustes esitatud teabe selgitamiseks, täpsustamiseks ja piiritlemiseks. 
6.1.2. Komisjon jätab endale õiguse enne pakkumuste hindamist tutvuda pakutavate Üüripindadega nende asukohas kohapeal, selliselt kogutud info on samuti pakkumuste hindamise täiendavaks aluseks. 
6.1.3. Sobiv aeg Üüripinnaga tutvumiseks lepitakse pakkujatega kokku. 
Objektiga tutvumised toimuvad järgnevatel ajavahemikel:
23.04.2026 kell 09:00 – 16:00
24.04.2026 kell 09:00 – 16:00
 
6.2. Pakkumust hindamisel rakendatakse järgmisi hindamiskriteeriume: 
6.2.1. üürimakse kalendrikuus – osakaal 20%; 
6.2.2. ruumiprogrammi täitmine ja funktsionaalsus – 35%; 
6.2.3. miljöö ja esteetilisus – 10%; 
6.2.4. paiknemine ja terviklikkus – 35%. 
6.3. Hindamisprotsess: 
6.3.1. Punktide andmine kriteeriumide lõikes: 
 Üürimakse kalendrikuus  Hinnatakse lõplikku üürimakset.
Hinnatakse põhimõttel – vähim on parim. 
Hindamisel võrreldakse pakkumuste üürimaksete väärtust.  Pakkumusele omistatavad punktid leitakse madalaima üürimakse jagamisel hinnatava pakkumuse üürimaksega ja korrutades 20-ga. punktid = kõige madalam üürimakse * 20 / hinnatava pakkumuse üürimakse, st et kõige madalama üürimaksega pakkumus saab 20 punkti, ülejäänud vähem. 
 Ruumiprogrammi täitmine ja funktsionaalsus  Hindamisel arvestatakse üüripinna vastavust ruumiprogrammile ja võimalikke kõrvalekaldeid etteantud ruumiprogrammist, vastavust Üürniku soovidele, üldist ruumilahendust, üüripinna paiknemist hoones, ruumikasutuse funktsionaalsust, efektiivsust ja kasutajasõbralikkust.  Komisjonil on õigus tagasi lükata pakkumine, mille üüripinna ruumiprogrammi lahendus ja tehnilised näitajad-karakteristikud erinevad oluliselt Konkursi korraldaja poolt kirjeldatud eesmärkidest/tingimustest.
gale pakkumusele omistatakse komisjoni kaalutlusotsusega hinne 10 palli süsteemis (hinded 1 kuni 10).
Hinnatakse põhimõttel – suurim on parim. 
Pakkumusele omistatavad punktid leitakse hinnatava pakkumuse hinde jagamisel kõrgeima hindega ja korrutades 35-ga. punktid = hinnatava pakkumuse hinne * 35 / kõrgeim hinne, st et kõige suurema hinde saanud pakkumus saab 35 punkti, ülejäänud vähem. 
 Miljöö ja esteetilisus  Hindamisel arvestatakse hoone, milles Üüripind asub, üldist esteetilist väärtust, välisilmet ja vastavust Üürniku põhifunktsioonile – kunstihariduse andmisele, hoone sisemist ja välimist korrastatust. 
Igale pakkumusele omistatakse komisjoni kaalutlusotsusega hinne 10 palli süsteemis (hinded 1 kuni 10). 
Hinnatakse põhimõttel – suurim on parim.
Pakkumusele omistatavad punktid leitakse hinnatava pakkumuse hinde jagamisel kõrgeima hindega ja korrutades 10-ga. punktid = hinnatava pakkumuse hinne * 10 / kõrgeim hinne, 8 st et kõige suurema hinde saanud pakkumus saab 10 punkti, ülejäänud vähem. 
 Paiknemine ja terviklikkus  Hindamisel arvestatakse üüripinna paiknemist hoones, samuti üüripinna kompaktsust, terviklikkust ja eraldatust. Eelise annab omaette funktsioneerimine (asumine eraldi hoones või hooneosas), selgepiiriline eraldatus hoone teistest üürnikest/kasutuselolevatest pindadest. Soov on vältida nn koridorisüsteemset paiknemist ja olukorda, et samas hoones tegutsevad Üürniku kõrval mitmeid erinevad asutused ja ettevõtjad. Eelise annab Üüripinna paiknemine 1. ja/või 2. korrusel.  Samuti hinnatakse pakkuja kirjelduse põhjal ruumide eeldatavat väljaehitamise taset (vastavust tehnilistele tingimustele), Üüripinna (sh hoone teiste üürnikega ühiskasutuses ja üldkasutatavate ruumide, mis otseselt ei kuulu üüripinna koosseisu) eeldavat viimistluse taset, eeldatavat energiasäästlikkust (Üürniku eesmärgiks on võimalikult väikesed Üüripinna kõrvalkulud).
Igale pakkumusele omistatakse komisjoni kaalutlusotsusega hinne 10 palli süsteemis (hinded 1 kuni 10).
Hinnatakse põhimõttel – suurim on parim. Pakkumusele omistatavad punktid leitakse hinnatava pakkumuse hinde jagamisel kõrgeima hindega ja korrutades 35-ga. punktid = hinnatava pakkumuse hinne * 35 / kõrgeim hinne, st et kõige suurema hinde saanud pakkumus saab 35 punkti, ülejäänud vähem. 
6.3.2. Punktid arvutatakse sajandiku täpsusega. 
6.3.3. Pakkumuse lõpliku punktisumma saamiseks hindamiskriteeriumide lõikes kogutud punktid summeeritakse. 
6.4. Konkursi võitjaks on pakkuja, kelle pakkumuse punktide summa on suurim. 
6.5. Võrdväärsete pakkumiste korral tunnistatakse Konkursi võitjaks pakkumus, mis funktsionaalsuse kriteeriumi osas asub kõrgemal kohal. 
6.6. Konkursi korraldaja avaldab pakkujatele kõigile pakkumustele omistatud hinded ja nende põhjal arvutatud punktid hindamiskriteeriumide lõikes, samuti avaldatakse kõigi pakkumuste punktisummad. Konkursi korraldaja ei ole kohustatud ühelegi pakkujale andma infot tema ega teiste pakkujate pakkumuse hindeid kujundavate asjaolude kohta. 
6.7. Pakkumusi hinnanud komisjon teeb Viljandi Linnavalitsusele põhjendatud ettepaneku kinnitada Konkursi võitja. Konkursi võitja kinnitatakse Viljandi Linnavalitsuse korraldusega, mis tehakse kõigile pakkujatele kirjalikult teatavaks 3 tööpäeva jooksul Konkursi tulemuste kinnitamisest arvates. 
7. Pakkumuse või kõigi pakkumuste tagasilükkamine 
7.1. Konkursi korraldajal on õigus pakkumus tagasi lükata, kui pakkujal ei ole täidetud nimetatud nõuded või kui pakutav Üüripind ei vasta Tingimustes esitatud nõuetele. Konkursi korraldaja võib anda pakkujale võimaluse ja tähtaja esinenud puudus(t)e likvideerimiseks. 
7.2. Konkursi korraldaja jätab endale õiguse kõik pakkumused tagasi lükata ja Lepingut mitte sõlmida alljärgnevatel juhtudel: 
7.2.1. Lepingu sõlmimine on muutunud võimatuks või ebaotstarbekaks Konkursi korraldajast sõltumatutel põhjustel; 
7.2.2 Konkursi võitjaga ei õnnestu 10 tööpäeva jooksul võitjast tulenevatel põhjustel sõlmida Lepingut; 
7.2.3. üürimaksed kujunevad sedavõrd suureks, et Konkursi korraldajal puuduvad eelarvelised vahendid Lepingu sõlmimiseks; 
7.2.4. ükski pakkumus ei vastanud sisuliselt Konkursi korraldaja vajadustele, sh ruumiprogrammi lahendus ja tehnilised näitajad-karakteristikud erinevad oluliselt Konkursi korraldaja poolt kirjeldatud eesmärktingimustest ning Üüripind on ebafunktsionaalne. 
8. Lepingu sõlmimine 
8.1. Enne Lepingu sõlmimist on Konkursi korraldajal ja võitjal õigus pidada läbirääkimisi sõlmitava Lepingu tingimuste täpsustamiseks ja täiendamiseks.
8.2. Leping sõlmitakse Konkursi võitjaga pärast Viljandi Linnavolikogu poolt otsuse kinnitamist. 
8.3. Kui Konkursi võitja ei pea kinni nimetatud tähtajast või võtab oma pakkumuse tagasi, on Konkursi korraldajal järgmised õigused: 
8.3.1. hinnata pakkumisi uuesti ja kinnitada uus Konkursi võitja; 
8.3.2. tunnistada Konkurss nurjunuks. 
9. Selgituste saamine, informatsiooni ja otsuste edastamine 
9.1. Käesolevate Tingimuste kohta selgituste saamiseks esitada päring Konkursi korraldaja e-posti aadressile viljandi@viljandi.ee. 
9.2. Konkursi korraldaja annab vastuse otse selgituse küsijale ning avaldab kõik selgitused, jm pakkumuse ettevalmistamiseks antava täiendava informatsiooni Viljandi linna veebilehel konkursi teate juures. 
9.3. Küsimused pakkujatele, Konkursiga seotud informatsiooni ja Konkursi otsused edastab Konkursi korraldaja elektrooniliselt pakkuja poolt pakkumuse koosseisus esitatud e-posti aadressile.
