ARIRUUMI UURILEPING

1. S6lmimise kuupéev: Kuupiev
2. Uiirilepingu number:

3. Uiirilepingu sdlmimise aluseks
olev haldusakt:

4. Uiirileandja: Viljandi linn, Viljandi Linnavalitsuse kaudu, Linnu tn 2,
registrikood 75005222

5. Uiirileandja esindaja
(kontaktisik):

6. Uiirnik:

7. Uiirniku esindaja (juhatuse
liige):

8. Uiirilepingu esemeks olev Hoone aadress, ruumide positsioonid kaardil
ariruum:
9.

9.1. Ariruumi ildpind: 00,0 m?
9.2. Ariruum koosneb:

9.3. Ariruum on varustatud
jargmiste siisteemidega/moobliga:
10. Uiirilepingu tihtaeg: pp.kk.aaaa — pp.kk.aaaa
11. Lepingu ese on iitirniku
valduses alates:

12. Uiir kuus (sisaldab 00 €/kuus

kdibemaksu):

13. Korvalteenuste maksumus 00,00 €/kuus / Korvalteenuste maksumus arvestatakse
kuus (mittefikseeritud): tegelike kulude alusel

14. Ariruumide kasutamise Millist teenust osutatakse?

otstarve:

15. Lepingu ese ja tihtaeg

15.1. Uiirileandja annab Uiirnikule tasu eest kasutamiseks Jirve baari ruumid, mis asuvad Viljandi
linnas Paala jarve katastriiiksusel nr 89703:001:0007 (ehitisregistri kood 112022602), mis koosnevad
mitmest ruumist tildpinnaga 40,2 m?. Jarve baari ruumide peasissepdédsu ees oleva ala iildpinnaga ca
27m2 kasutamine suveperioodil on iiiirnikule tasuta. Ariruumide koosseis ja plaan on sitestatud
lepingu lisas 1.

15.2. Ariruumide iileandmisel iilirniku faktilisse kasutusse vormistavad iiiirileandja ja {iiirnik (edaspidi
nimetatud pooled voi iiksikult pool) kohapeal driruumide {ileandmise akti, mis on lepingu lisaks 2.
Uleandmisele kuuluvad driruumid ja olemasolul méobel (edaspidi ka lepingu ese).

Kui iitirnik viivitab lepingu eseme vastuvotmisega, on liiirileandjal digus nduda titirnikult iga lepingu
eseme vastu votmisega viivitatud pdeva eest leppetrahvi maksmist [trahvisumma]eurot, kuid kokku
mitte rohkem kui [arv] paeva eest.

15.3. Leping joustub selle allkirjastamise hetkest ja kehtib tdhtajalisena vastavalt lepingusse margitult.



16. Uiir ja kérvalkulud

16.1. Uiirnik kohustub maksma Uiirileandjale Ariruumide eest iiiiri [summa] eurot kuus. Uiir sisaldab
kdibemaksu.

16.2. Lisaks iiilirile on {ilirnik kohustatud tasuma &driruumide kasutamisega seotud korvalkulud
(edaspidi nimetatud korvalkulud). Korvalkuludeks on kulud tiiirileandja voi iitirileandja poolt
vahendatud kolmanda isiku teenustele nagu hoone elektrienergia, vesi, kanalisatsioon, Korvalkulude
suuruse arvestab iilirileandja igakuiselt, 1dhtudes arvestite néitudest ja driruumide proportsionaalsest
osakaalust hoone suletud netopinnast.

16.4. Juhul, kui tiirileandja osutab voi vahendab titirnikule seoses driruumide kasutamisega teenust,
mida ei ole nimetatud lepingu punktis 16.3, kohustub iilirnik tasuma selle eest vastavalt iilirileandja
poolt esitatud arvetele.

16.5. Uiirnik maksab iiiiri iiiirileandja poolt esitatud arve alusel iiks kord kuus jargmise kuu 15.
kuupidevaks arvel ndidatud arvelduskontole. Ulirileandja kohustub esitama iitirnikule nduetekohase
arve hiljemalt 10 kalendripdeva enne iitiri tasumise tahtpdeva.

16.6. Uiirnik tasub iiiirileandjale eelmise kuu kdorvalkulude eest jirgneval kuul iiiirileandja poolt
esitatud arve alusel arvel ndidatud arvelduskontole.

16.7. Uiiri ja korvalkulusid hakatakse arvestama ja iiiirnikul tekib iiiiri ning kdrvalkulude tasumise
kohustus driruumide lileandmise akti allkirjastamise kuupdevast. Lepingujirgsete maksete tasumise
kohustust ei mdjuta asjaolu, kas ta faktiliselt ja kui suures ulatuses ariruume kasutab.

17. Tagatisraha
17.1. Utirilepingu tagatisrahaks (edaspidi nimetatud tagatisraha) on kolme kuu iiiir ehk [summa] eurot.

17.2. Ulirnik kohustub maksma fiiiirileandjale tagatisraha hiljemalt 5 to6pieva jooksul lepingu
allkirjastamisest.

17.3. Tagatisraha eesmérk on tagada lepingust tulenevate kohustuste tditmine.

17.4. Uiirileandja tagastab iiiirnikule tagatisraha hiljemalt 2 (kahe) niidala jooksul lepingu 1dppemise
kuupdevast arvates, kuid mitte enne koigi lepingust tulenevate kohustuste tditmist. Tagatisraha
kasutatakse titirileandja poolt esitatud nduete tasaarveldamiseks.

17.5 Uiirileandja ei ole kohustatud tagatisraha oma rahalistest vahenditest eraldi hoiustama.
17.6 Tagatisrahalt ei arvestata ega maksta iitirniku kasuks intressi.

17.7. Tagatisraha ei tagastata, kui leping 10petatakse iilirniku poolt ennetdhtaegselt.

18. Poolte kohustused

18.1. Uiirileandja kohustub:

18.1.1. andma iitirnikule driruumid iile hiljemalt lepingu allkirjastamisest viie tdopédeva jooksul.
18.1.2. teatama tiitirnikule vdahemalt kolm 66pédeva ette plaanilistest elektri- ja veekatkestustest hoones
voi driruumides;

18.1.3. tagama elektri-, vee- ja kanalisatsioonisiisteemi korrasoleku liitumiskohtadeni ja vajadusel

teostama tehno- ja keskkonnasiisteemide remonttdid kuni liitumiskohtadeni ning nende eest tasuma
va. juhtudel kui remonttodde vajadus on tingitud iitirniku hooletusest.



18.1.4. esitama pretensioonid, mida tal on Gigus lepingu kohaselt ilirnikule esitada, 5 (viie) toopdeva
jooksul arvates pdevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada siindmustest voi asjaoludest, mis annavad
aluse pretensiooni esitamiseks.

18.2. Uiirnik kohustub:

18.2.1. driruumide vastuvotmisel need hoolikalt iile vaatama ja alla kirjutama driruumide tileandmise
aktile, mis on lepingu lisa 1. Ulirnik on kohustatud esitama oma maérkused seoses ariruumide
puudustega iileandmise aktis;

18.2.2. likvideerima omal kulul kdik lepingu eseme asukohas tehnovdrkude rikked, mis on tingitud
titirniku tegevusest;

18.2.3. teatama iitirileandjale viivitamatult igast lepingu esemega toimunud avariist, tulekahjust jmt
ettendgematust lepingu eseme olukorda mojutavast juhtumist, vottes koheselt tarvitusele abindud
edasiste kahjude #rahoidmiseks ja tagajirgede likvideerimiseks. Uliirnik on kohustatud hiivitama
tiirileandjale lepingu esemega toimunud avarii, tulekahju vms tagajérjel tekkinud kogu kahju, mis
tuleneb titirniku tegevusest voi tegevusetusest;

18.2.4. tagama driruumides oleva k00gi vastavuse Veterinaar- ja Toiduameti poolt tunnustatud
standardile hiljemalt kohviku avamise pdevaks. Tunnustuse saamiseks vajalikud toimingud teeb
tiiirnik ja tasub koik sellega seotud kulud. Kohvik ei tohi alustada tegutsemist enne, kui kohviku kook
omab konealust tunnustust;

18.2.5. vihemalt iiks kord aastas puhastama omal kulul koikide &riruumidega seotud
ventilatsioonisiisteemid;

18.2.6. tasuma igakuiselt {iiiri ja teisi makseid lepingus fikseeritud tingimustel;
18.2.7. kasutama ariruume vastavalt lepingus ettendhtud sihtotstarbele;

18.2.8. iiiirnikul on lubatud anda ariruume allkasutusse liksnes iiirileandja eelneval kirjalikul
ndusolekul;

18.2.9. lubama iiiirileandja esindajaid tiiirniku to6ajal takistamatult koikidesse driruumidesse lepingu
tingimuste tditmise kontrollimiseks, tingimusel, et iilirileandja ei sega kontrolli kdigus tilirniku
majandustegevust;

18.2.10. kooskdlastama koik ariruumides tehtavad muudatused voi parendused eelnevalt kirjalikult
iitirileandjaga;

18.2.11. taluma t6id ja muid mdjutusi, s.h hoonete voi lepingu eseme suhtes tehtavaid t6id ja muid
mdjutusi, mis on vajalikud hoonete vdi lepingu eseme sdilitamiseks, puuduste korvaldamiseks,
hooldamiseks, remondiks, kahju drahoidmiseks voi selle tagajidrgede kdrvaldamiseks ning liirnikul ei
ole digust nduda sel pdhjusel iiiiri alandamist voi kahju hiivitamist;

18.2.12. omal kulul tagama kdigi lepingu esemel lepingu kehtivuse ajal ilmnenud vdi tekkinud
puuduste, kahjustuste voi muude lepingu eseme lepingujargset kasutamist takistavate asjaolude
korvaldamise vO0i parandamise sh teostama vajadusel hoonete pohikonstruktsioonide (nt
kandekonstruktsioonid, vundament, seinad, katus), tehnosiisteemide (nt kiitte-, elektri- ning vee- ja
kanalisatsioonisiisteem) ja iildkasutatavate pindade hooldust ja remonti, tagamaks nende sdilimine
sihtotstarbekohaseks kasutamiseks sobivas seisundis.

18.2.13 kdrvaldama hoonete pdhikonstruktsioonides ja tehnosiisteemides esinevad puudused mdistliku
aja jooksul arvates puudusest teada saamisest.

18.2.14. tditma driruumides kehtestatud tuleohutuse ndudeid;



18.2.15. teatama viivitamatult iiirileandjale, kui iitirniku vastu on esitatud kohtusse avaldus tema
pankroti viljakuulutamiseks voi vdetakse vastu otsus tiiirniku likvideerimiseks;

18.2.16. teavitama, kui titirniku suhtes on algatatud pankroti- v3i saneerimismenetlus

18.2.17. likvideerima tiiirniku siiiilise tegevuse voi tegevusetuse tottu driruumides voi hoones tekitatud
kahjud kogu ulatuses omal kulul;

18.2.18. esitama pretensioonid, mida tal on Gigus lepingu kohaselt iiiirileandjale esitada, 5 (viie)
toOpédeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada siindmustest voi asjaoludest,
mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks;

18.2.19. andma iiiirileandja ndudmisel iiiirileandjale esimesel voimalusel voi, kui {iiirileandja vajab
infot kirjalikul kujul, siis hiljemalt kolme (3) to6pdeva jooksul, informatsiooni, mis on seotud lepingu
eseme kasutamise ja korrashoiuga, eclkdige informatsiooni, mida tiirileandja vajab seoses oma
kohustuste tditmisega.

19. Lepingu muutmine

19.1. Lepingu tingimusi voib muuta poolte kirjalikul kokkuleppel, vilja arvatud juhul, kui lepingu

tingimuste muutmine on tingitud Eesti Vabariigi Oigusaktidest vdi kohaliku omavalitsuse
haldusaktidest.

19.2. Uhe poole esitatud kirjaliku taotluse lepingu tingimuste muutmiseks vaatab teine pool libi ja
vastab sellele 30 (kolmekiimne) kalendripdeva jooksul arvates taotluse saamise péevast.

19.3. Kui pooled ei lepi kirjalikult kokku teisiti, ei kuulu Giiirniku poolt lepingu eseme parendamiseks
voi muutmiseks tehtud kulutused iitirileandja poolt hiivitamisele.

20. Lepingu l16ppemine

20.1. Leping Iopeb selle tihtaja moddumisel, lepingu iilesiitlemisel poole poolt, hoone voi driruumi
havimisel voi kasutamiskdlbmatuks muutumisel, samuti 16ppemisel muul alusel.

20.2 Uiirileandjal on digus leping igal ajal olenemata pdhjusest ennetihtaegselt iiles delda, teatades
sellest titirnikule Kkirjalikult ette vdhemalt 3 (kolm) kuud.

20.3. Uiirileandjal on digus leping ennetiihtaegselt kirjaliku avaldusega iiles delda, kui selleks on
mojuv pdhjus, teatades iitirnikule {ilesiitlemisest ette 10 (kiimme) kalendripdeva. Mdjuva pdhjusega
on tegemist, kui kdiki asjaolusid arvesse vottes ja molema poole huvisid kaaludes ei vdi oodata, et
tiirileandja jatkaks lepingu tditmist kuni lepingu téhtaja saabumiseni.

Muuhulgas on mojuvaks pdhjuseks alljargnevalt:

20.3.1. iitirnik ei vota tiirileandjalt driruume vastu kokkulepitud tdhtajal;

20.3.2. uiirnik kasutab driruume vastuolus lepingus ettendhtud sihtotstarbega;
20.3.3. tiirniku tegevus halvendab hoone voi driruumide seisundit;

20.3.4. iitirniku tegevus hiirib teiste hoone liiirnike ja kasutajate tegevust voi huve;

20.3.5. iitirnik ei ole olulises ulatuses tasunud tiiiri voi kdrvalkulude eest voi volgnevusele lisanduvat
viivist ja titirnik on viivituses kahel jarjestikusel maksetéhtpdeval,

20.3.6. utlirnik teeb driruumides parendusi vdi muudatusi ilma iirileandja eelneva kirjaliku
nousolekuta;

20.3.7. iitirnik on andnud &riruumid ilma iitirileandja eelneva kirjaliku ndusolekuta allkasutusse;



20.3.8. utirnik rikub muul, lepingu punktides 20.3.1-20.3.7. sitestamata viisil oma kohustusi ning ei
korvalda rikkumist 14 (neljateistkiimne) kalendripdeva jooksul arvates vastava iitlirileandja kirjaliku
noude saamisest;

20.3.9. titirniku suhtes on vélja kuulutatud pankrot voi vastu voetud likvideerimisotsus;

20.4. iiirnikul on digus leping ennetdhtaegselt kirjaliku avaldusega iiles 6elda, kui selleks on mojuv
pOhjus, teatades iiirileandjale iilesiitlemisest ette 10 (kiimme) kalendripdeva. Mojuva pdhjusega on
tegemist, kui koiki asjaolusid arvesse vottes ja mdlema poole huvisid kaaludes ei voi oodata, et titirnik
jatkaks lepingu tditmist kuni lepingu punktis 20.3. ettendhtud etteteatamistidhtaja moodumiseni.
Muuhulgas on mojuvaks pdhjuseks alljargnevalt:

20.4.1. ilirileandja on viivitanud driruumide {itirnikule iileandmisega rohkem kui 1 (iiks) kuu;

20.4.2. uitirileandja rikub muul, lepingu punktis 20.5. sitestamata viisil oma kohustusi ning ei korvalda
rikkumist 14 (neljateistkiimne) kalendripdeva jooksul arvates vastava iilirniku kirjaliku ndude
saamisest.

21. Ariruumide iileandmine lepingu 16ppemisel

21.1. Uiirnik on kohustatud lepingu viimasel kehtivuspieval driruumid ja koik selle votmed
iiirileandjale iile andma. Uiirnik on kohustatud vdimaldama iiiirileandjal lepingu eseme enne selle
tagastamist iile vaadata. Ariruumide vastuvdtmise kohta koostatakse kohapeal vastav akt. Ariruumid
peavad iilirileandjale iileandmisel olema vabastatud {ilirniku varast.

21.2. Ariruumid ja moobel peavad olema iiiirileandjale iileandmisel lepingujirgsele kasutamisele
vastavas seisundis.

21.3. Uiirileandjal on digus teatada iitirnikule lepingu eseme puudustest selle tagastamisel ja kasutada
koiki puudustest tulenevaid digusi ning kohaldada diguskaitsevahendeid kuue (6) kuu jooksul arvates
tagastamise akti allakirjutamisest voi kuue (6) kuu jooksul arvates puuduse avastamisest, kui tegu oli
puudusega, mida ei saa tavalise ililevaatusega avastada.

22. Poolte vastutus

22.1. Kui pool ei tasu lepingust tulenevaid makseid ettendhtud maksetihtajaks, kohustub ta maksma
teisele poolele viivist 5 % (viis protsenti) digeaegselt tasumata summast iga viivitatud pdeva eest.
Vastava ndude esitab viivist ndudev pool kirjalikult.

22.2. Juhul, kui iiirileandja viivitab driruumide iitirnikule iileandmisega iile lepingus ettendhtud
tiahtaja, kohustub ta tasuma leppetrahvi summas [trahvisumma] eurot iga tileandmisega viivitatud
paeva eest.

22.3. Ariruumide vabastamisega viivitamisel lepingu 1dppemisel on iilirnik kohustatud tasuma lisaks
uilirile ja kdrvalkuludele leppetrahvi 10 % iihe kuu iiiliri summast iga vabastamisega viivitatud pieva
eest.

22.4. Juhul, kui titirnik rikub lepingu punktides 18.2.2. — 18.2.19 ettendhtud kohustusi, on iiiirileand;jal
oigus noduda tiirnikult leppetrahvi tasumist iihe kuu iitiri ulatuses igakordse rikkumise korral.

22.5. Isikuteks, kelle tegevuse eest iitirnik vastutab, loetakse lepingu tdhenduses isikuid, kes on iilirniku
tootajad voi1 keda tiirnik kasutab oma majandustegevuses, samuti muid isikuid, kellel iitirnik
voimaldab viibida ruumides voi kellel Gitirnik voimaldab ruume kasutada.

22.6. Juhul, kui driruumid ei ole lepingu punktis 21.2. fikseeritud seisundis, on iiiirileandjal digus
nduda tilirnikult leppetrahvi tasumist kolme kuu iiiiri summa ulatuses ja tekitatud kahju tdielikku
hiivitamist.



22.7. Poolel on digus esitada lepingus nimetatud juhtudel teisele poolele leppetrahvi ndue 3 (kolme)
kuu jooksul arvates pievast, mil tal leppetrahvi ndude digus tekkis.

23. Teadete edastamine

23.1. Uks pool edastab lepinguga seotud teated lihtuvalt teise poole lepingus mirgitud
kontaktandmetest. Vastavate kontaktandmete muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima
teist lepingupoolt.

23.2. Teadete edastamine toimub telefoni, e-posti voi kéasiposti teel, va juhtudel, kui lepingus on ette
néhtud teate kirjalik vorm. Kirjalikud teated saadetakse teisele poolele posti teel tahitud kirjaga voi
antakse teisele poolele iile allkirja vastu. Kirjalik teade loetakse teisele poolele iile antuks, kui
postitamisest on mdodunud 3 (kolm) kalendripédeva.

23.3. Poole iga noue teisele poolele, mis esitatakse tulenevalt lepingu rikkumisest, peab olema
kirjalikus vormis.

24. Loppsitted

10.1. Lepingu muudatused ja tdiendused vormistatakse kirjalikult ja kirjutatakse alla mdlema poole
poolt.

10.2. Lepingust tousetuvad vaidlused lahendatakse labiradkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel
kuuluvad vaidlused lahendamisele Tartu Maakohtus.

10.3. Leping on koostatud eesti keeles ja allkirjastatud digitaalselt.

11. Poolte kontaktandmed

Uiirileandja: Viljandi linn Viljandi linnavalitsuse kaudu, Linnu tn 2 Viljandi linn, e-post
viljandi@viljandi.ee

Uiirnik: [érinimi]; e-post: [e-posti aadress]; tel: [telefoni number],

Poolte allkirjad:
Uiirileandja: Uiirnik:

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)


mailto:viljandi@viljandi.ee

LISASATTED, KUI UURITAVAL PINNAL OSUTATAKSE KOHVIKU TEENUST:

4.2.X. avama Hoones kohviku alates ... ning tagama kohviku nouetekohase toimimise Lepingu
loppemiseni;

4.2.X. sisustama kohviku funktsioneerimiseks vajaliku tehnoloogilise sisseseade ja inventariga ning
varustama toojouga,

4.2 X. tagama Ariruumides oleva kééogi vastavuse Veterinaar- ja Toiduameti poolt tunnustatud
standardile hiljemalt kohviku avamise pdevaks. Tunnustuse saamiseks vajalikud toimingud teeb
Uiirnik ja tasub kéik sellega seotud kulud. Kohvik ei tohi alustada tegutsemist enne, kui kohviku kook
omab konealust tunnustust;

4.2.X. pakkuma avalikku toitlustamise teenust E-P kell ....

4.2 X. tagama Ariruumide ja kohviku (Lisas 1, positsioon ...) koristuse kohviku lahtiolekuaegadel oma
kuludega.

4.2 X. tasuma autoritasud, mis on seotud kohvikus mdngiva muusika, televiisori voi esinejatega v.a.
kultuurimaja korraldatavad tiritused.



