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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED (EELNOU)

1. Ehitustegevuse liigi tipsustus
Ehitustegevuse liik ja eesmédrk — ehitamine, korterelamu piistitamine.

2. Projekteerimistingimuste andja
Péddev asutus - Viljandi Linnavalitsus, registri kood 75005222
Projekteerimistingimuste koostaja — arhitektuuriameti planeeringuteenistuse juht Age Alas.

3. Taotluse andmed
26.05.2025Viljandi Linnavalitsusele Mért Penjami poolt esitatud projekteerimistingimuste taotlus
detailplaneeringu olemasolul nr 2511002/11681.

4. Ehitustegevusega holmatava katastriiiksuse olemasolevad registriandmed
Asustusiiksus  Viljandi linn

Lahiaadress Koue tn 4
Tunnus 89704:001:0270
Sihtotstarve Elamumaa 100%
Pindala 886 m?

Kinnistu nr 442239

5. Katastriiiksusel olevate hoonete andmed ehitisregistris
Ehitisregistri andmetel kinnistul Kdue tn 4 hoonestus puudub.

6. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused

Krundil Kdue tn 4 soovitakse piistitada korterelamut.

Kodue tn 4 kinnistu kohta on Viljandi Linnavalitsuse 29.06.1998 korraldusega nr 906 kehtestatud
,»Viljandi linna kvartali nr 10 krundi nr 6 aadressiga Koue tn 4 detailplaneering (Viljandi linna
planeeringute registri nr 1998-002).

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks oli krundi ehitusdiguse médramine.

Detailplaneeringut tidpsustavad projekteerimistingimused on taotletud krundile aadressiga Kdue tn
4 detailplaneeringuga méératud Pirna tdnava dédrse 2-korruselise ehitusala osaala suurendamiseks
10% vorra (1dunapoolse piiri nithutamine 0,9 m vorra Iduna poole).

Ehitusseadustiku § 27 kohaselt voib kohalik omavalitsus detailplaneeringu olemasolul anda hoone
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:

» detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta,

+ detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid vdi on oluliselt
muutunud planeeringuala voi selle mdjuala, mille tottu ei ole enam vodimalik
detailplaneeringut téielikult ellu viia, voi

* detailplaneeringu kehtestamise jidrel on muutunud oOigusaktid, mis mdjutavad oluliselt
detailplaneeringu elluviimist.

Projekteerimistingimuste andmisel on arvestatud pérast detailplaneeringu kehtestamist joustunud
Viljandi linna {iildplaneeringut, digusaktide muudatusi ja asukohas viljakujunenud keskkonda,
sealhulgas hoonestuslaadi. Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute
diguste vai avaliku huviga ega tildplaneeringus méératud tingimustega.



6.1.

6.2.

Projekteerimise lihtematerjal

6.1.1. Projekteerimisel ldhtuda kehtivast iildplaneeringust, kehtivast detailplaneeringust

(planeeringute registri nr 1998-002) ja detailplaneeringut tdpsustavatest kdesolevatest

projekteerimistingimustest.

Detailplaneering ja projekteerimistingimused on kéttesaadavad kohaliku omavalitsuse

geoinfosiisteemis https://evald.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/639 (KOVGIS

EVALD) ja Viljandi Linnavalitsuse arhitektuuriametis to6aegadel.

6.1.2. Krundi Kdue tn 4 ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotstarve — detailplaneeringus kasutatud vdikeelamute maa-ala
(EV) véimaldab kehtiva tildplaneeringu alusel ehitada eramuid, paarismaju, ridaclamuid
ning kuni kahe korruse ja tihe trepikojaga kortermaju. Lubatud on rajada
viilkatusealuseid poolkorruseid.

e Hoonete suurim lubatud ehitisealuse pind - Mdistet ,,ehitisealune pind*“ planeeringu

kehtestamise ajal ei eksisteerinud ning selle sisu ei ole sama, mis detailplaneeringus
madratud ,,ehitusalune pind“ sisu. Projekteerimisel tuleb ldhtuda detailplaneeringu
kehtestamise ajal kehtinud ehitiste tehniliste andmete madramise alustest, kus moiste
»ehitusalune pind“ alla et kuulunud suletud netopinnata hooneosad (varjualused,
terrassid, rédéstaste projektsioonid maapinnale jmt). Kehtiva detailplaneeringuga
maddratud hoonete suurim ehitusalune pind on méédratud krundi maksimaalse
taisehitusprotsendina 25% krundi kogupinnast, mis planeeringus olevate andmete pdhjal
arvutatult on 0,25x886m?=221,5 m?.
Seda pinda tuleb arvestada kui hoone vundamendi alust pinda ning sellele lisaks voib
projekteerida suletud netopinnata hooneosi (varjualused, terrassid, rédéstaste
projektsioonid maapinnale jmt), mille pindasid kehtiv planeering ei ole mééranud.
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind voib olla suletud netopinnata hooneosade
vorra suurem.

6.1.3. Planeeringus méiédratud moiste ,.chitusala® on oma sisult sama kéesolevalt

planeeringutes kasutatava moistega ,,hoonestusala“.

Linnachituslikud ja arhitektuursed nouded projekteerimiseks

6.2.1. Koue tn 4 hoone tuleb projekteerida detailplaneeringu podhijoonisel maérgitud
hoonestusalale.

6.2.2. Pérna tdnava ééres voib esimese korruse ulatuses teha kohustuslikust ehitusjoonest
tagasiaste, et vOimaldada krundi Pdrna tn poolses osas parkimist. Esimese korruse
hoonealuse parkimisosa projekteerimisel on soovitav tuua hoone ddrmised kiilgseinad
Pérna tn kohustusliku ehitusjooneni, vormistada teise korruse toetus postidele kohustuslikul
ehitusjoonel voi lahendada teine korrus konsoolsena. Teise korruse hoonemaht peab
paiknema kohustuslikul ehitusjoonel viahemalt 2/3 ulatuses. Hea arhitektuurse lahenduse
saavutamiseks leida voimalused fassaadide liigendamiseks, viltida tuleb monotoonseid
seinapindu.

6.2.3.Muus osas jadvad linnaehituslikud ja arhitektuursed nduded detailplaneeringus
kehtima muutmata kujul.


https://evald.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/639
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Detail@néeringu pohijoonise vilj avdte Maa-ameti ortofotol.

Hoonestusala 2-korruselise osaala suurendamine 10% vdrra (1dunapoolse piiri nihutamine
0,9 m vdrra lduna poole).

7. Muud nouded

7.1. Projekteerimisel tuleb arvestada kehtiva iildplaneeringu nduetega. Uldplaneeringu
materjalid on leitavad Viljandi linna kodulehel lingilt:
https://www.viljandi.ee/kehvtivuldplaneering.

7.2. Krundil tuleb tagada haljastusele mitte vihem kui 30% krundi pindalast, sealhulgas
korghaljastusele 10% krundi pinnast. Korghaljastuse osakaal krundil arvestada taiskasvanud
puu eeldatava vora perimeetri pindala jargi. Haljastuse ja heakorrastuse osa projekteerimisel

juhinduda lisaks detailplaneeringus sétestatule ka standardist EVS 939-3 | Puittaimed
haljastuses®.

7.3. Krundi piirdena tdnavaala osas on lubatud hekk, hekk vorkpiirdega voi puitlipp-aed.

7.4. Hoonete tulepiisivus madratakse projektiga, planeeringu nouet TP2 hoone piistitamiseks ei

pea kohandama, kui tuleohutuse seisukohalt puudub selleks vajadus.



https://www.viljandi.ee/kehvtivuldplaneering

8. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja vormistamiseks

9.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.
8.7.

Detailplaneering kehtestati Viljandi Linnavalitsuse 29.06.1998 korraldusega nr 906.
Projekteerimisel tuleb votta aluseks detailplaneeringu kehtestamise jarel muutunud
Oigusaktid ja standardid, mis mojutavad planeeringualal kehtiva detailplaneeringu
elluviimist.

Ehitusprojekti asendiplaan tuleb koostada aktuaalsele topo-geodeetilisele alusplaanile, mis
on koostatud Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maaruse nr 34 ,,Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmodddistamisele esitatavad nduded* alusel.

Projekti koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maérusele nr 97
,»INouded ehitusprojektile®.

Ehitusprojekt peab olema koostatud ja komplekteeritud lahtudes kehtiva standardi EVS 932
,Ehitusprojekt* pdhimotetest.

Tehnilised nditajad esitada projektis vastavuses majandus- ja taristuministri 05.06.2015
madrusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*.

Projekti tiitellehele mérkida krundi aadress Viljandi linn Kdue tn 4 (89704:001:0270).
Projektile lisada kéesolevad projekteerimistingimused.

Projekti kooskdlastamine ja esitamine

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

Ehitusprojekti eskiis kooskdlastada enne ehitusloa taotluse esitamist arhitektuuriameti
juhatajaga.

Enne ehitusloa taotluse esitamist tuleb ehitusprojekt esitada arvamuse avaldamiseks asjasse
puutuvate tehnovorkude valdajatele.

Vajaduse korral esitada ehitusprojekt arvamuse avaldamiseks asutustele vai isikutele, kelle
Oigusi voi huve voib ehitis voi ehitamine puudutada. (vt EhS §42 16ige 7)

Ehitusprojekti kooskdlastamise asjasse puutuvate riigiametitega korraldab Viljandi
linnavalitsus ehitusprojekti menetluses ehitisregistri kaudu.

Viljandi Linnavalitsusele esitada ehitusloa taotlus koos ehitusprojektiga ja véljavottega
riigildivu tasumise kohta l1&bi vaatamiseks elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Pérast ldbivaatamisel tekkinud mérkuste korvaldamist esitada originaalkooskdlastusega
projekt andmekandjal (mudel .ifc, joonised .dgn voi1 dwg ja .pdf ning tekstid ja tabelid .pdf
ja MSOffice-i failidena) séilitamiseks Viljandi Linnavalitsuse arhiivis.

10. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg

Kéesolevad projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojekti koostamiseks viis aastat.

Juhul kui viie aasta jooksul on projekteerimistingimuste alusel koostatud ehitusprojekt ja on
viljastatud ehitusluba, muudavad projekteerimistingimused detailplaneeringut ,,Viljandi linna kv nr
153 krunt nr 58 aadressiga Pollu tn 5A detailplaneering® Viljandi Linnavolikogu 28.06.2002
otsusega nr 436 (Viljandi linna planeeringute registri nr 2001-032) krundi aadressiga Pollu tn Sa
(89712:003:0680) osas tdhtajatult ja kehtivad detailplaneeringu kehtivusaja 16puni.



