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1 Sissejuhatus

Planeeringu ldahteseisukohad on planeerimismenetluses algatamisel voi parast algatamist koostatav
dokument, milles planeeringu koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust,
eesmarki ja llesandeid, mida planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise
eeldatava ajakava ning annab Ulevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja
planeeringu koostamisse kaasatavatest isikutest.?

Koostatud ldahteseisukohad juhinduvad planeerimisseaduses esitatud Gldplaneeringuga lahendavatest
Ulesannetest. Viljandi linna puhul ei kohaldu jargmised tldplaneeringuga lahendatavad llesanded:

= olulise ruumilise mdjuga ehitise? asukoha valimine — teadaolevalt puudub vajadus sellise
objekti jarele;
= avalikus veekogus® kaldaga pusivalt Gihendatud vdi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitise
Uldiste ehituslike tingimuste ja asukoha madramine — Viljandi linnas puuduvad avalikud
veekogud;
= kdrgveepiiri markimine suurte (ileujutusaladega siseveekogul* — Viljandi linnas puuduvad
suurte Uleujutusaladega siseveekogud;
= vaartusliku pdéllumajandusmaa madramine — Viljandi linnas puuduvad selleks sobivad
pollumajandusmaad;
= asula voi ehitiste kaitseks 6husaaste, miira, tugeva tuule véi lumetuisu eest voi tuleohu
vdahendamiseks voi metsatulekahju leviku tokestamiseks lageraie tegemisel langi suurusele ja
raievanusele piirangute seadmine — Viljandi linnas olevatel metsadel puudub vajadus maarata
teemapdustituse kohast piirangut;
= sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste méairamine —
olemasolevatel sanitaarkaitsealadel kehtivad veeseadusest tulenevad nduded ja
Gldplaneeringuga ei ndhta ette tdiendavaid veehaardeid, millele peaks madrama kitsendused
Gldplaneeringuga.
Koigilt kaasatavatelt ja koostootegijatelt oodatakse seisukohtasid ldhteseisukohtade tdiendamiseks
voi ettepanekuid lildplaneeringuga lahendatavate muude iilesannete osas.

2 Planeeringu vormistamine

Planeeringu koostamisel juhindutakse planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad riiklikest
nduetest. Planeeringu vormistamisel eelistatakse geoinfoandmebaasi pdhist andmete ja tingimuste
struktuuri, mis vastab (leriigilise planeeringute andmekogu (PLANK) vormistusnduetele.
Andmestruktuur ja visuaalsed lahendused kujundatakse planeeringu koostamise kaigus.

! Planeerimisseadus, https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv.

2 Olulise ruumilise madjuga ehitised on kirjeldatud https://www.riigiteataja.ee/akt/106102015006.

3 Avalike veekogude loetelu on esitatud https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023101?leiaKehtiv § 23.
4 Suurte (ileujutusaladega siseveekogud on esitatud https://www.riigiteataja.ee/akt/765431 § 2.
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Uldplaneeringu joonised vormistatakse véljatriikiks teemade kaupa koostéds Viljandi linna poolt
Uldplaneeringu 2040+ koostamise korraldamiseks moodustatud komisjoniga. V&imalik naitlikud
teemad (see tdhendab, et t60 kdigus voib valida teistsuguse struktuuri) on:

=  maakasutuse juhtotstarbed;

= avalik ruum, arengualad ja tldkasutatavad hooned;

= teed, liikkuvus, liiklus, transport, parkimine;

= hoonestamise tingimused, muinsuskaitse, miljoévaartused;
= rohealad, loodusobjektid, puhke- ja virgestusalad;

= tehnovorgud;

=  muud kasitletud teemad (vajadusel).

3 Planeeringuala

Viljandi Linnavolikogu algatas 25.08.2022 otsusega nr 74 Viljandi linna lldplaneeringu 2040+ ja
keskkonnamgju strateegilise hindamise koostamise. Planeeringualaks on kogu linna territoorium
(14.62 km?). Viljandi linna uldplaneeringu eesmargiks ja Ulesandeks on kogu linna territooriumi
ruumilise arengu poOhimotete ja (ldiste arengusuundade maaratlemine, maakasutuse ja
ehitustingimuste seadmine ning tapsustamine.

Planeeringuala piir voib muutuda, kui planeeringu koostamise algfaasis otsustatakse muuta Viljandi
linna ja Viljandi valla vahelist piiri.

4 Alusdokumendid

Uldplaneeringu koostamisel on aluseks kehtivad asjakohased digusaktid ja digusaktides viidatud
standardid. Dokumendid, millest Viljandi linna tildplaneeringu 2040+ koostamisel lahtutakse:

= Viljandi maakonnaplaneering 2030+;

= Viljandi maakonna arengustrateegia 2035+;

= Viljandi Linnavolikogu 26.05.2022 otsus nr 59 ,Viljandi linna Uldplaneeringu Ulevaatamise
tulemuste kinnitamine";

= Viljandi Linnavolikogu 29. septembri 2022 maéarus nr 22 ,Viljandi linna arengustrateegia 2035+
ja Viljandi linna arengukava aastateks 2022-2028;

= Viljandi Linnavolikogu 25.08.2022 otsus nr 74 ,Viljandi linna Uldplaneeringu 2040+ ja
keskkonnam®ju strateegilise hindamise algatamine”;

= valitsusasutuste lahteseisukohad tldplaneeringu koostamisel;

= Viljandi linna Gldplaneeringu muinsuskaitse eritingimused;

= Viljandi valla kehtiv tldplaneering ja arengukava;

= Viljandi linna liiklusuuringud ja liiklusprognoos. Koostaja STRATUM 0U, 2018;

= anallds Avaliku liiniveo teenuskorralduse mudeli parendamine Viljandi linnas ja selle
ldhitimbruses. Koostaja STRATUM 0OU, 2020;

= Viljandi linna haljastu arengukava 2019-2030;

= Viljandi linna kergliikluse valdkonna arendamise strateegia 2030+;

= Viljandi Linnavolikogu 25.04.2003 maarus nr 27 Viljandi linna sademevee arajuhtimise
Uldskeemi kehtestamine; https://www.riigiteataja.ee/akt/589942
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= Viljandi Linnavolikogu 28.01.2005 maarus nr 93 Viljandi kaugklttepiirkonna piirid, vorguga
liitumise ja vorgust eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte (ldised kvaliteedinéuded,
soojusettevétja arenduskohustus;

= Viljandi Linnavolikogu 28.05.2020 maarus nr 73 Viljandi linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2020-2031;

=  miurakaart (kajastab liiklusest sh eraldi transiitliiklusest ja raudteest, to0stusettevotetest jm
objektidest lahtuva mira tasemed).

Voimalik maakonnaplaneeringu muutmisvajadus selgub (ldplaneeringu koostamise kaigus,
lahteseisukohtade staadiumis ei ole konkreetne maakonnaplaneeringu muutmisvajadus teada.

5 Labiviidavad uuringud

Uldplaneeringu koostamise aluseks koostatakse jargnevad uuringud:

= rahvastikuprofiil ja -prognoos (seisuga 2024 mai valmis);

= ettevGtluskeskkonna analiils (seisuga 2024 mai valmis);

= |innaruumi vaatekoridoride analliUs;

= olemasolev mirakaart (seisuga 2024 mai valmis);

= radooniuuring (seisuga 2024 mai valmis);

= Jiikuvusuuring ja prognoos (liikkuvusuuringu osa seisuga 2024 mai valmis).

6 Tiheasustusega alade maaramine

Kogu Viljandi linn on tiheasustusega ala® nii maareformiseaduse kui ka looduskaitseseaduse mdistes.
Uldplaneeringu koostamise kiigus kaalutakse linna piiride laiendamist koos tiheasustusega ala
laienemisega. Kogu planeeringuala loetakse maakonnaplaneeringu mdistes linnalise asustusega alaks.

Uldplaneeringu koostamise kdigus kaalutakse piiri muutmist Viljandi vallaga, vt ptk 25.1.

7 Planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste maaramine

7.1 Maakasutuse juhtotstarbe madaramine

Maakasutuse juhtotstarve on lldplaneeringuga maaratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis
annab kogu mairatud piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Uldplaneeringu koostamise
kdigus maaratakse kogu planeeringualale maakasutuse juhtotstarve. Juhtotstarbe maaramisel
piiritletakse piirkonnad ja juhtotstarbe maaramisel on olulisteks alusandmeteks katastritiksuste
sihtotstarbed, kehtiv ildplaneering, kehtivad detailplaneeringud, riiklikud digusaktid ning planeeringu
koostamise kaigus kujunev ruumiline tulevikuvisioon.

2 Tiheasustusalade selgitav kasitlus on saadaval https://www.planeerijad.ee/wp-

content/uploads/2021/03/Tiheasustusalade-aruanne.pdf.
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Juhtotstarve on valdav otstarve, see tadhendab joonisel sama varviga tahistatud alal vdib olla ka muid
korvaltegevusi; véimalikud kdrvaltegevused maaratletakse Gldplaneeringu koostamise kaigus.

Juhtotstarbe maaramisel vGetakse arvesse nii varasema Uldplaneeringu juhtotstarbeid kui ka
planeeringute andmekogu vormistusndudeid ning 16plik lahendus maaratakse Uldplaneeringu
koostamise kaigus.

Eeldatav juhtotstarvete loetelu:

= keskuse maa-ala;

= 3ri- ja teenindusettevotte maa-ala;
= (ihiskondliku hoone maa-ala;

= korterelamu maa-ala;

= viikeelamu maa-ala;

= liikluse maa-ala;

= jadtmekaitluse maa-ala;

= tehnoehitise maa-ala;

= riigikaitse maa-ala;

=  tootmise maa-ala;

=  maetoodstuse maa-ala;

= puhke- ja virgestuse maa-ala;

= roheala, alamliik haljasala ja pargi maa, alamliik looduslik maa;
= kalmistu maa-ala;

= veekogu maa-ala;

=  supelranna maa-ala;

= aianduse maa-ala.

7.2 Avalik ruum

Avaliku ruumina kasitletakse ala, mis on olenemata selle omandivormist igalihele kas kogu 66pdeva
vOi kokkulepitud aegadel kasutatav. Tervele linnale maaratakse planeeringu koostamise kaigus uldised
avalikku ruumi kasitletavad tingimused, mis tuginevad kdiki kaasava elukeskkonna juhendmaterjalile®.
Avaliku ruumi alasid ei esitata kaardil eraldi aladena vaid kogu linn on avaliku ruumi osas lhesed
tingimused.

Viljandi linna arengukavas on arengueesmargiks puhas, turvaline, atraktiivne ja hubane avalik ruum.
Viljandi linna pargid ja haljasalad on tasakaalukalt hooldatud pidades silmas loodusliku mitmekesisuse
aspekti. Linnaruumis on piisavalt puhkevGimalusi, manguvéljakuid, dekoratiivhaljastust. Linna
vaatamisvaarsused on eksponeeritud ja korras. Autovabad alad on kohandatud vabadhudrituste ja —
kaubanduse vajadustele.

7.3 Ehitusdigus ja hoonestusmaht

Projekteerimistingimuste andmisel on oluline, et tGldplaneeringuga oleks maaratud kui palju ja kui suuri
(sh nii kdrgus kui pindala) hooneid ehitada saab. Lahtuvalt tehtavast ruumianaliisist (kdrgusanaliiis

6 Juhendmaterjal on saadaval

https://www.astangu.ee/sites/default/files/media/koiki kaasava elukeskkonna kavandamine loomine.pdf
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ja tihedusanaliitis) ning kehtivatest planeeringutest maarata véimalusel linnaehituslike piirkondade
kaupa taisehitust maaravad tingimused. Tapsed madratavad tingimused otsustatakse ldplaneeringu
eelndu koostamisel.

7.4 Ehitiste paiknemine

Madaratakse linna toimimise seisukohalt oluliste Uhiskondlike hoonete paiknemise vdimalused.
Arengukavas on eesmargiks lasteasutuste (ihtlasem jaotus linna territooriumil.

Tervele linnale maaratakse planeeringu koostamise kaigus Uldised ehitiste omavahelist paiknemist
kasitletavad tingimused. Ehitiste paiknemise tingimused véivad olla erinevad kujad voi kohustuslikud
ehitusjooned. Teema lahendamisel tuginetakse Uldplaneeringu koostamise kaigus tehtavale
ruumianallisile ja kehtivatele planeeringutele.

7.5 Arhitektuursed tingimused

Linnaehituslike piirkondade kaupa maaratakse planeeringu koostamise kaigus Uldised arhitektuursed
tingimused.

7.6 Krundi minimaalsuuruse maaramine

Linnaehituslike piirkondade kaupa maaratakse planeeringu koostamise kaigus krundi
minimaalsuurused. Teema lahendamisel tuginetakse Uldplaneeringu koostamise kdigus tehtavale
ruumianalliisile ja kehtivatele planeeringutele.

7.7 Tehnosiisteemide ja -vorkudega seonduvad tingimused

Avalikust ruumist vaadeldava osa kohta maaratakse Gldised tingimused seonduvalt tehnovoérkude ja
rajatistega (nt, et hoone fassaadil ei oleks soojuspumba valiseadet, et tehnovdrkude ehitamisel ei
kasutataks ara kérghaljastusele ette ndhtud ruumi jms). Tapsed maaratavad tingimused otsustatakse
Uldplaneeringu eelndu koostamisel.

7.8 Vaba ehitustegevus

Méaaratakse Uldised p&himdtted vaba ehitustegevuse (nn alla 20 m?-se p&hjapindalaga ja alla 5 m
korgete hoonete ehitamine) jaoks (nt kaugus krundi piirist v naabri nGusoleku vajadus). Tapsed
maaratavad tingimused otsustatakse lldplaneeringu eelndu koostamisel.

7.9 Haljastus ja heakord

Viljandi linna arengukavas on arengueesmargiks puhta, mitmekesise ja liigirikka rohe- ja puhkealade
vorgustiku sdilimine ning selle jatkusuutlik ja arukas majandamine mitmekesisust toetava
tasakaalustatud hooldusega.

Madaratakse tdnavad, mille tdnavaruumis peab olema Uhepoolne v&i kahepoolne puuderida.
Maaratakse juhtotstarvete voi linnaehituslike piirkondade kohane haljastuse, sh kdrghaljastuse,
osakaal kruntidel. Tapsed maadratavad tingimused otsustatakse Uldplaneeringu eelndu koostamisel.

7.10 Asumite piiride maaramine

Madaratakse asumid, mis ldhtuvad linnaehituslikust iseloomust ja mis on aluseks analiisimisel ja
edasisel planeerimisel. All-oleval skeemil on esitatud asumite piirid, mis on varasemalt maaratletud
mitteametlike linnaosade piiridena.

https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/bOgmemY1
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Kullamae

Peetrimdisa

Paalalinn :
Uueveski

Ridaj lila

Kesklinn

Kivistiku

Mannimae

Kantremaa

Jarveotsa

Skeem 1. Viljandi linna asumite skeem.

7.11 Piirkondlike keskuste markimine

Viljakujunenud keskused dra markida ja véimalusel markida mingid tingimused kesksuse toimimiseks,
Uhendusteed on olulised.

7.12 Alade ja juhtude madramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu
koostamisel kaaluda arhitektuurivdistluse korraldamist

Suurema avaliku huviga asukohas vdi suuremate hoonete tegemisel on oluline tagada arhitektuurne

kvaliteet, mille Uheks paremaks vormiks on praktikas kujunenud lahenduse leidmine labi

arhitektuurivoistluse. Tapsed maadratavad juhud ja alad otsustatakse (ldplaneeringu eelndu
koostamisel.
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8 Transpordivorgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede,
raudteede, sadamate ning vdikesadamate lldise asukoha ja nendest
tekkivate kitsenduste maaramine

8.1 Liikluskorralduse lildiste pohimotete maaramine

Uldplaneeringu koostamisel pannakse paika (ldised liikluskorralduse p&himdtted (liiklusndudlus,
tanavavork ja tdnavate liigitus, liiklusohutus, parkimine pohimotted (sh vdimalike normatiivide
tdiendamine), juurdepaasud avalikult teelt jms). Uldiste liikluskorralduse pdhim&tete mairamise
peamine eesmark on vdimalikult ohutu ja sujuva liikluse tagamine vastuvdetavate kulutuste juures.
Tapsed maadratavad tingimused otsustatakse Uldplaneeringu eelndu koostamisel. Tulenevalt
prognooside eri eesmarkidest on vajalikud eri liiki liiklusuuringud.

Viljandi linna arengukavas sisalduvad arengueesmargid: Linnaruumis toimivad koos ja tasakaalus
erinevad liikumisvdimalused koigile liiklejatele. Viljandi linna tanavad on tolmuvabad, valgustatud,
turvalised ja ligipdasetavad ning tdnavate katendid on heas korras. Linnaosasid (hendab
kergliiklusteede vorgustik, mis tagab mugava ja tervikliku jalgrattaséidu voimaluse linna eri
piirkondade, suuremate kaubandus-, teenindus- ja sotsiaalhoonete vahel ning sideme puhkealadega.
Kesklinna piirkonnas on mugavad parkimisalad ja jalakaijatele autovabad alad, tagatud on turvaline
liikluskorraldus.

Koost6ds Viljandimaa Uhistranspordikeskusega otsustada (ldplaneeringus jirgnevate teemade
kasitlus:

ootused Uhistranspordile;

Ghistranspordi liinivorgu ja peatuste kavandamise nduded;

Ghistranspordi peamised sGlmpunktid ja peamised liiniveo koridorid;

voimalike tulevaste Uihistranspordi arenduste kasitlus, naiteks uute bussipeatuste asukohad ja
liiniveo marsruudid.

8.2 Kohalikud teed

Uldplaneeringus nihakse ette avalikult kasutatavate tinavate vérgustik. Tinavate ruumiparameetrite

il

(erinevate tee ja haljastuse osade laiused) maéarata vajadusel tldplaneeringu eelnduga.
Jatkata Kauge tanava labimurde kajastamisega lldplaneeringus — Kauge tn kuni Leola tdanavani.

Maarata jalgliikluse ja jalgrattaliikluse pdhimdtted vérgustikuna: missugustel tanavatel on kdnniteed,
kus jagatud ruum ja kus on jalgrattaliikluse vorgustik.

8.3 Riigiteed, sh tanava kaitsevoondi laiendamine

Uldplaneeringus esitatakse alusandmetena riigiteed teeregistrile. Transpordiamet on avaldanud soovi
maarata riigitee nr 49 Imavere—Viljandi—Karksi-Nuia km 49,94-50,56 ja km 51,00-53,44 Viljandi linna
piires madarata riigitee kaitsevoondi laiuseks 30 m ldhtudes asjaolust, et tegemist on asulavalise
liikluskeskkonnaga — eelndu koostamisel analiitsitakse esitatud soovi.

Transpordiamet on omapoolse ettepanekuna esitanud maaramiseks lldised planeeringuala kasutus-
ja ehitustingimused — eelndu koostamisel anallilisitakse esitatud soovi.

Uldplaneeringu koostamisel kaaluda Imavere - Viljandi - Karksi-Nuia, Viljandi - Heimtali ja Riia mnt
ristmiku muutmist ringristmikuks sarnaselt Tartu - Viljandi - Kilingi-Nomme ja Imavere - Viljandi -
Karksi-Nuia teede ristmikuga koost66s Transpordiametiga.
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8.4 Raudteed

Uldplaneeringus esitatakse alusandmetena olemasolevad raudteed. Vdimalike 8gvenduste v&i raudtee
teenindamiseks vajaliku maa ulatus madratakse koost6os raudtee omanikuga Edelaraudtee AS.
Uldplaneeringu koostamisel ldhtutakse Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti poolt esitatud
raudteeddrse ruumi kavandamise péhimotetest ning otsustatakse nende lisamine planeeringusse.

8.5 Sadamad

Uldplaneeringuga nahakse ette jargmised randumiskohad ja paadisadamad (mida ei kanta
sadamaregistrisse, kuna tegemist ei ole laevatatava siseveekoguga). Sadama maa-ala juhtotstarvet ei
maarata, kuid maaratakse sadama ala, kus on LKS § 38 kohased sadama ja veeliiklusrajatiste erisused.
Paadisadamates on vdimalik ka paate vette lasta (slipi vOi kraanaga).

Paadisadamate asukohad (sh slipp):

= olemasolev sGudebaasi ja vetelpaddstejaama paadisadam;
= olemasolev Sammuli paadisadam;
= olemasolev aerutamisbaasi paadisadam.

Voimalikud tdiendavad slippide asukohade maarata planeeringu koostamisel.
Randumiskohad:

= Roo 9 (endine Vikerkaare kohviku) randumiskoht;
= Bangalo randumiskoht;

= Huntaugu randumiskoht;

= Sammuli randumiskoht;

= {ile jarve randumiskoht;

®=  Manni tanava otsas.

Analiiisida nii randumiskohtade kui slipi vajadust ka Paala jarvel.

9 Kohaliku tahtsusega jaatmekaditluskohtade asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramine

Viljandi jadtmejaam asub Parnu mnt 36 ja AS Viljandi Veevdrk kompostimisvaljak Tartu tn 123.
Jadtmekaitlus jatkub olemasolevates asukohtades ning tdiendavaid jadtmekaitluskohtasid
Uldplaneeringuga ei ole kavas ette ndha.

10 Tehnovorkude ja -rajatiste iildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine

Koostdos vorguvaldajatega otsustada alusandmetena esitatavad olemasolevad olulisemad
tehnovérgud ja -rajatised ning maarata uute olulisemate tehnovorkude ja -rajatiste asukohad.
Looduskaitseseadusekohases ehituskeeluvodndis on vajalik ndidata kdik kavandatavad tehnovérgud ja
-rajatised peale elektrikaablite.

Uldplaneeringus esitada iildised pdhimdtted kitsastes oludes tdnavaruumi, sh ka maa-aluse ruumi,
jagamiseks.

Viljandi linn AB Artes Terrae OU



Viljandi linna Gldplaneeringu lahteseisukohad, mai 2024

Vee, reovee ja sademeveekditlus madratakse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kavaga, mida
uuendatakse eraldi otsusega regulaarselt vastavalt vajadusele ning mis tugineb (ldplaneeringuga
kavandatud maakasutusele ja selle elluviimisele.

Reoveepuhasti reovee puhastamise tehnoloogiliseks viisiks planeerida kinnises mahutis vGi hoones
toimuv settekaitlus, mis voimaldab vahendada puhasti kuja.

Uldplaneeringus esitada pumplate kujad.

Kaugkittepiirkond maaratakse kaugkitteseaduse kohaselt Uldplaneeringu juhtotstarvete ja
ehitustingimuste alusel eraldi otsusega, mida saab uuendada regulaarselt vastavalt vajadusele.

Koostoos vorguvaldajatega selgitada 35-110 kV &huliinide asendamine maakaabelliiniga jargmistes
IGikudes:

= |oikuse tn - Valuoja alajaam;
= linna lddneosas Ringtee darest linna sisenev liin kuni Ldikuse-Kevade ristmiku piirkonnas oleva
liini 16puni.
Taastuvenergeetika kavandamisega seonduvalt arvestatakse Kaitseministeeriumi alljargnevaid
seisukohti:

= elektrituulikute planeerimine, projekteerimine ja ehitamine tuleb kooskdlastada
Kaitseministeeriumiga, kuna mistahes koérgusega elektrituulik voib vahendada riigikaitseliste
ehitiste t66voimet. SeetSttu soovitame teha koost6dd Kaitseministeeriumiga vdoimalikult
varases elektrituuliku kavandamise etapis, et valja selgitada tdpsemad riigikaitselised
tingimused konkreetses asukohas elektrituuliku pustitamiseks;

= paikeseelektrijaam (paikesepaneelid ehitistel, paikesepargid rajatistena maapinnal jms) peab
vastama Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Gihilduvuse nGuetele ja asjakohastele
standarditele. NGuetele mittevastav pdikeseelektrijaam véib vahendada riigikaitseliste ehitiste
toovoimet.

11 Supelranna ala maaramine

Kehtivas tGldplaneeringus on kuus supluskohta:

= Viljandi jarve ranna-ala;

=  Paala jarve supluskoht;

= Uueveski basseinide supluskoht;
= Huntaugu supluskoht;

=  Valuoja oru supluskoht;

= Sammuli supluskoht.

Taiendavalt on kavas on rajada jargmised supluskohad:

= Jarveotsa linnaosa 1. supluskoht;

= Jarveotsa linnaosa 2. supluskoht;

= Kosti jarvele;

= Kastani jarvele.
Supelranna maa-ala maaramine ja nende ulatus otsustatakse eelndu koostamisel arvestades ndudeid
suplusveele ja ka seda, et tegevuste planeerimisel ei halvendata seisu- ja vooluveekogude seisundit.
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12 Kallasrajale avaliku juurdepaasu tingimuste maaramine ja lilekaaluka huvi
korral kallasraja sulgemise otsustamine ning sellest moodédapadasu
voimaldamine vastavalt keskkonnaseadustiku lildosa seaduses
ettendhtule

Viljandi linna avalikult kasutatavad veekogud on:
= Viljandijarv;
=  Paalajarv;
= Kostijary;
= Uueveski jarv.

Planeeringu koostamisel maaratakse kohad ja tingimused kallasrajale juurdepddsemiseks ning
kallasraja sulgemise vajaduse ilmnemisel (tGenéoliselt paadisadamate alad) moodapéaasu
voimaldamiseks.

13 Kalda ehituskeelu v66ndi suurendamine ja vahendamine

Ehituskeeluvoondi vahendamised maéaarata (ldplaneeringu koostamisel. Maakonnaplaneeringu
kohaselt tuleb viltida hoonestusalade kavandamist veekogude ehituskeeluvoondisse, kuid sGudebaasi
ja aerutamisbaasi asukoht peab asuma veekogu aares.

Uldplaneeringu koostamisel kaalutakse kalda ehituskeeluvééndi vihendamist jargnevates kohtades:

= Tartu tn 125 — ehituskeeluvéondi vihendamine 30 meetri peale hoone ehitamiseks, et
vOimaldada vallale vajaliku hoone ehitamist;

=  s@udebaasi ldhiala Supeluse ja Ranna pst 7 maaiksusel,

= aerutamisbaasi ala Riia mnt 93¢ maatksusel;

= Bangalo Viljandi jarve dares Supeluse maatksusel.

= Kosti jarve dares?

Kalda ehituskeeluvoondi suurendamist ildplaneeringuga ei kavandata.

14 Kohaliku omavalitsuse iiksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Kohaliku tasandi kaitse all on kolm puud, millest iks on havinud. Lahteseisukohtade staadiumis ei ole
plaanis tdiendavate objektide kohaliku kaitse alla vOtmist, kuid see vajadus vGib selguda
Uldplaneeringu koostamise kaigus. Kohaliku omavalitsuse tksuse tasandil kaitstavad puud:

= harilik tamm Lossi tn 7;
= harilik tamm Tartu tn 15a.

15 Puhke- ja virgestusalade, vaartuslike rohealade, rohevorgustiku, maastike,
maastiku liksikelementide ja looduskoosluste mdiramine ning nende
kaitse- ja kasutustingimuste seadmine ja tekkivate kitsenduste maaramine

Uldplaneeringus vaadata komplektsena kogu puhkamise, rohevdrgustiku toimimise ja ning
loodusvaartuste tagamise kasitlust.
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Maakonnaplaneeringu rohevorgustiku piire tdpsustatakse eelndu koostamisel lahtuvalt
valjakujunenud asustusest ning planeeringu tdpsusastmest. Maakonnaplaneeringu rohevdrgustiku
tingimusi tapsustatakse linnalistest tingimustest ldhtuvalt.

Skeem 2. Maakonnaplaneeringu kohane rohevérgustik.

Uldplaneeringuga  tdpsustada  maakonnaplaneeringuga  madratud  vairtuslike  maastike
kasutustingimusi ning votta need koos koostatava vaadete anallilisiga arvesse (ldplaneeringu
ehitustingimuste maaramisel. Tulenevalt vaatekoridoride analiilisist on vGimalik tingimuste seadmine
vaadeldavale maastikule.

Uldplaneeringu koostamisel analiiiisida kehtivas iildplaneeringus olevad vaba aja veetmise kohad,
sportimispaigad ja matkarajad ning analllsi tulemustest lahtuvat maarata puhke- ja virgestusalad.
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16 Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste
maadramine

Viljandi linna lddneosas Pilu maardla (15970). Maardla alale planeeritakse maé&etddstusmaa
juhtotstarve. Uldplaneeringuga maardlast tulenevaid tiiendavaid kitsendusi ei maarata.

17 Miljoovaartuslike alade ja vaartuslike Uksikobjektide mairamine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Miljoovaartuslike alade kaitse eesmark on vaartustada ja sdilitada piirkondade iseloomulikke
tunnuseid - algset krundistruktuuri, kujunenud tanavavérku, iseloomulikku haljastust ja
maastikuelemente, kaug-, |dhi- ja sisevaateid ning ajaloolist omanaolist hoonestust. Kehtiva
Uldplaneeringuga on maadratud jargmised miljoévaartuslikud hoonestusalad:

= Vaksali miljoovaartuslik hoonestusala;

= Uus-Peetrimdisa miljoovaartuslik hoonestusala;

= Tartu-Jakobsoni miljoovaartuslik hoonestusala;

= Tallinna mnt miljoévaartuslik hoonestusala;

= Lina tdnava miljoovaartuslik hoonestusala, sellele peaks juurde liitma Ugala-Ravila piirkonna;

= Kantrekila miljoovaartuslik hoonestusala.
Uldplaneeringu koostamisel vaadatakse iile olemasolevate miljgévaartuslike alade piirid ja Gldised
kasutustingimused. Hinnatakse seoseid riiklikult kaitstavate kinnismalestiste ning muinsuskaitsealaga.

Maaratakse vdimalik tdiendavate muinsuskaitsealade vajadus ja tingimused.
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Skeem 3. Viljandi miljéévddrtuslikud hoonestusalad.
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18 Riikliku ja kohaliku tahtsusega kultuuripdarandi sdilitamise meetmete,
sealhulgas selle lildiste kasutustingimuste maaramine
18.1 Riiklik tahtsusega kultuuriparand

Riikliku kaitse all olevate kultuurimélestiste kaitset reguleerib muinsuskaitseseadus (MuKS) ning
Uldplaneeringuga ei tehta riikliku kaitse osas ettepanekuid. Riikliku kaitse all olevad kultuurimalestised
esitatakse alusandmetena.

Juhul, kui esineb vajadus oluliselt muuta muinsuskaitseala valjakujunenud ruumilist olukorda,
muinsuskaitseala sailimist ja vaadeldavust, on vajalik koostada muinsuskaitse eritingimused
Uldplaneeringule.

Koostd6s Muinsuskaitseametiga maaratakse arheoloogiatundlikud alad ja tingimused ehitustegevuse
kavandamiseks alal.

18.2 Kohaliku tahtsusega kultuuriparand

Kohaliku tdhtsusega kultuuripdrandi objektid maaratakse eelndu koostamise kaigus kogu linna
ulatuses. Tulenevalt vaatekoridoride analtiisist on vGimalik tingimuste seadmine kohaliku tahtsusega
kultuuriparandid kaitseks. Kohaliku tdhtsusega kultuuriparandi maaramiseks anallisitakse mh
andmeid jargmistest Muinsuskaitseameti registritest:

=  maaehitusparand,

= muistised ja parimuspaigad;

= 20. sajandi vaartuslik arhitektuur;
= koolimajad;

= vallamajad;

=  militaarpdrand.

19 Riigikaitselise otstarbega maa-alade maddramine ning
maakonnaplaneeringus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade
piiride tapsustamine

Esialgsel hinnangul puudub Viljandi linnas riigikaitsemaa maaramise vajadus. Pdastekomando, politsei
ja Kaitseliidu kasutatavad maa-alad saavad olla maaratletud thiskondlike hoonete maa juhtotstarbega.
Koostoos Siseministeeriumi, Riigi Kaitseinvesteeringute keskuse ja Maa-ametiga selgitada
Uldplaneeringu koostamisel riigikaitsemaa planeerimise vajadus.

Planeeringuala p&hjaserva ulatub Viljandi vallas Peetrimdisas paikneva Kaitseliidu Sakala maleva
staabi- ja tagalakeskuse riigikaitselise ehitise piiranguvoond, mis esitatakse alusandmetena
Uldplaneeringus ning mida vdetakse ruumilahenduse valjatodtamisel arvesse.

20 Miira normtasemete kategooriate maaramine

Uldplaneeringu koostamisel koostatakse Viljandi linna miirakaart mida arvestatakse ruumilahenduste
véljatdotamisel ning tingimuste maaramisel. Uldplaneeringuga mééaratletakse miirakategooria
vastavalt maaratavale maakasutuse juhtotstarbele (kui miirakategooria maaramine juhtotstarbele on
vajalik ja asjakohane).
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21 Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste maaramine

Uldplaneeringu koostamisel kaalutakse kuritegevuse riske vidhendavate tingimuste méadramist.
Toendoliselt ei esitata Uldplaneeringus kehtestatavaid ndudeid, kuid planeerimislahenduse
koostamisel arvestatakse standardi EVS 809-1:2002 ndudeid niivord kui need on koosk&las muude
planeerimise aluseks olevate tdnase pdeva teadmise nduetega.

22 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude maaramine.

Kogu Viljandi linna territoorium on planeerimisseaduse kohaselt detailplaneeringu koostamise
kohustusega. Uldplaneeringu koostamise kiigus kaalutakse tdiendavate (seaduses méairatlemata)
detailplaneeringu koostamise juhtude seadmist.

23 Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine

Olemasolevad maaparandussiisteemid méargitakse tildplaneeringus alusandmetena. Uldplaneeringuga
tdiendavaid maaparandussiisteeme ette ei ndhta ja seadustikus olevatest tingimust tdiendavaid
tingimusi maaparandussiisteemidest tulenevalt ei seata.

Skeem 4. Maaparandussiisteemid linna serva-alal.

24 Eespool nimetatud iilesannete tditmiseks avalikes huvides omandamise,
sealhulgas sundvoorandamise, voOi sundvalduse seadmise vajaduse
markimine.

Konkreetsed vajadused selgitatakse valja planeeringu koostamisel. Vajadused vdivad planeeringu
koostamise kdigus muutuda. Lahteseisukohtade staadiumis puudub teadmine avalikes huvides
omandamise vajaduse kohta.
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25 Eespool nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded.

25.1 Linna piiri muutmine

Viljandi valla tldplaneeringus on ettepanek anda mdned maa-alad Viljandi linnale. Uldplaneeringu
koostamise kaigus kaalutakse linna piiri muutmist jargnevalt:

= Mustivere kiilast osa eraldamine ja liitmine Viljandi linnaga;
=  Pinska kilast osa eraldamine ja liitmine Viljandi linnaga;

\ B2 ol

= Pinska kiilast osa eraldamine ja liitmine Viljandi linnaga.
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Skeem 5. Omavalitsuse piiri muutmise ettepanek. OranZiga esitatud alad on ettepaneku kohaselt liidetavad
Viljandi linnaga ning sinisega esitatud alad Viljandi vallaga.
25.2 Ohtliku ettevotte ja suuronnetuse ohuga ettevotte kavandamine ning selle ohualasse

jadvale maale ehitamine

Koostoos Padsteametiga madrata tingimused uue ohtliku ettevstte ja suurdnnetuse ohuga ettevotte
kavandamiseks. Koostdos Padsteametiga maarata tingimused ohtliku ettevotte ja suurénnetuse ohuga
ettevdtte ohualasse ehitamiseks.

26 Maakonnaplaneeringu muutmise vajadus

Vajadusel esitatakse Gldplaneeringuga maakonnaplaneeringu muutmise ettepanek.
Maakonnaplaneeringu muutmise vajadused ja ulatus selgub lldplaneeringu lahenduse koostamisel.

27 Koostdo tegijad ja kaastavad isikud

Planeeringu koostamisel juhindutakse riiklikust planeeringute koostamisel koost66 tegemise korrast
ja planeeringute kooskd&lastamise alustest.

27.1 Koostoo tegijad (kooskolastajad)

Planeering tehakse koost66s jargmiste isikutega:
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Kaitseministeeriumiga, kuna elektrituulikute ja paikeseelektijaamade planeerimiseks ja
ehitamiseks kooskdlastusi Kaitseministeerium;

Keskkonnaametiga, kuna planeeringualal on looduskaitsealuseid objekte;

Maa-ametiga, kuna planeeringualal asub maavarade registris olev maardla voi selle osa;
Muinsuskaitseametiga, kuna planeeringualal asub muinsuskaitseala ja kinnismalestised;
Politsei- ja Piirivalveametiga, kui planeeringuga kavandatakse ille 45 m korgust ehitist —
lahteseisukohtade staadiumis ei ole sellise ehitise ehitamise vajalikkus teada, kuid seni, kuni
saab selgeks kas planeeritakse lle 45 m kdérgust ehitist v6i mitte, kaasatakse Politsei- ja
Piirivalveametit;

Pollumajandus- ja Toiduametiga, kuna planeeringualal asub maaparandussiisteem;
Paasteametiga, kuna planeeringualal voi selle vahetus laheduses asub ohtlik v6i suurénnetuse
ohuga ettevote ja planeering voib kasitleda tuleohutusndudeid;

Regionaal- ja P8llumajandusministeerium kui riigivara valitseja;

Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusega, kui planeeringuga kavandatakse Ule 28 m kdrgust ehitist
— lahteseisukohtade staadiumis ei ole sellise ehitise ehitamise vajalikkus teada, kuid seni, kuni
saab selgeks kas planeeritakse lle 28 m koérgust ehitist voi mitte, kaasatakse Riigi
Kaitseinvesteeringute Keskus;

Terviseametiga, kuna planeeringuga kasitletakse miira ja vibratsiooni klisimusi;
Transpordiametiga, kuna planeeringuala kilgneb riigiteega, planeeringuga kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, samuti juhul, kui planeeringuga kavandatakse ile 45 m kdrgust
ehitist;

Viljandi vallaga, kui naaberomavalitsusega.

27.2 Kaasatavad isikud

Planeeringu koostamisel kaasatakse jargmisi isikuid:

Edelaraudtee AS kui planeeringualal oleva raudtee valdaja;

Eesti Keskkonnalihenduste Koda;

MTU Viljandimaa Uhistranspordikeskus kui eeldatavasti pdhjendatud huviga isik;
Regionaal- ja PGllumajandusministeerium kui planeeringu hilisem heakskiitja;
tehnovdérguvaldajad kui eeldatavasti pohjendatud huviga isikud:

Aktsiaselts ESRO;

Aktsiaselts Viljandi Veevark;

AS Gaasivork;

Elektrilevi OU;

Elering AS;

Elisa Eesti AS;

Tele2 Eesti Aktsiaselts;

Telia Eesti AS;

soovi avaldanud fuusilised isikud, vt
https://www.viljandi.ee/documents/36926/34692540/YP_Kaasatavad isikud+20230626.pdf/
f3a7e864-521d-4a9b-930c-f63b9a0bb423.

O O O O O O O

Vajadusel kaasatakse tdiendavalt planeeringu koostamisel selguvad taiendavad isikud:

kes on avaldanud soovi olla kaasatud;
kelle Gigusi vBib planeering puudutada;
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= kelle kinnisasja osas vOib Uldplaneering kaasa tuua kinnisasja voi selle osa avalikes huvides

omandamise, sealhulgas sundvédrandamise, vGi selle suhtes sundvalduse seadmise vajaduse

vOi

= kelle kinnisasja suhtes kohaldatakse (ldplaneeringu koostamise ajal ajutist planeerimis- ja

ehituskeeldu.

28 Ajakava

Toiming Toimumisaeg
Algatamine volikogu poolt 25.08.2022
Ideekorje Dets 2022 ... mai 2023

Uuringute labiviimine

Sept 2023 ... dets 2024

Lahteseisukohtade ja KSH programmi avalikustamine

Dets 2023 ... juuni 2024

Eelndu koostamine

Jaan 2024 ... dets 2024

Eelndu avalikustamine ning avalik arutelu

Jaan 2025 ... marts 2025

Eeln6u tdiendamine

Aprill ... juuni 2025

Uldplaneeringu koosk&lastamine ja arvamuste andmine

Juuli 2025 ... september
2025

Uldplaneeringu vastu vdtmine volikogu poolt

Oktoober 2025

Avalik vdljapanek ning avalik arutelu

Dets 2025 ... jaanuar 2026

Eelndu korrigeerimine avaliku valjapaneku jarel ja esitamine heaks kiitmiseks

Veebruar 2026 .. marts
2026

Kehtestamine volikogu poolt

Juuni 2026
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